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PROCES-VERBAL DESCRIPTI

LE TREIZE AOUT DEUX MILLE VINGT-DI UXx

A la demande de :




yant pour avocat Maitre Cyril CHELLE du Barreau de la Guyane, y demeurant
8 rue Neil Armstrong, lotissement Espace a CAYENNE (GUYANE).

Agissant en vertu :

D'un jugement rendu par le Tribunal judiciaire de Bordeaux en date du 18 mars

2021 (RG20/06428), ayant ordonné |a liquidation de la succession de Monsieur
met la vente par adjudication a la barre du tribunal de Bordeaux
es biens dependants de cette succession et notamment d’un terrain situé a

MANA (97360 GUYANE).

Je soussigné Ludovic HERBIN, Huissier de Justice a CAYENNE (GUYANE), y
demeurant 1 rue Jules Crevaux, Entrée Bourda,

Certifie m'étre rendu ce jour commune de Mana (97360 GUYANE), a l'effet de
procéder au descriptif de ladite parcelle.

La etant, j'ai procédé aux constatations suivantes :

Il's’agit d'une parcelle de terrain cadastrée section AB numéro 70 situé rue

Napoléon a MANA, je constate qu'il s'agit d’'une parcelle de terre nue d’environ
267 m2.

Ce terrain se trouve dans le bourg de MANA. Les parcelles immédiatement
voisines Est et Ouest sont baties et occupeées.

La parcelle est nue de toute construction et libre de toute occupation.



La parcelle est entierement recouverte de végétation sauvage et d'arbres adultes
et élevés.

Pénétrant sur cette parcelle, je constate qu'aucune borne de géometre n'est
visible.

C'est un terrain plat situé en bordure de la rue Napoléon par laquelle il est
desservi.



Au fond de cette parcelle AB 70, jouxte la parcelle AB 71 sur laquelle se trouve le

batiment voisin. Le cadastre laisse supposer un empietement mais I'absence de
borne de géométre ne permet pas de se prononcer a ce sujet.

N’ayant plus a constater, je me suis retiré, et du tout j'ai dressé le présent Procés-
verbal Descriptif, pour servir et valoir ce que de droit, sur quatre pages.

Codt : comme a I'original




Etat des Risques et Pollutions

Fn application des articles 1L.125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement

Réfarence : 7020 Date de réalisation @ 21 septembre 2022 (Valable 6 mois)

Selon les informations mises a disposition par arrele prefectoral
N° 1819-DEAL du 8 octobre 2013.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
Rue Napoléon
97360 Mana
Parcelle(s) sasie(s)

AB 070

Vendeur

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation approuve 09/04/2015 oul 0 p.3

p3

p.4

S — -+
% )
Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif oul

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails

‘ce chiffre ne comprend pas les sites non localises de la commune

(1) ¢f secbon "Prescriptions de travaux "
(2) Zonage sismique de la France d'apres lannexe des aricles R563-1 G 8 du Code d
2010 ansi que par I'Arréte du 22 octobre 2010 (nouvelles regles de construction parasismique - EUROCODE 8).

» I'Environnement modiies par les Decrets n*2010-1254 el n"2010-1255 du 22 oclobre

(3) Siluation de limmeuble au regard des zones a polentinl radon du lomitowre frangans defimes a larticle R 1333-29 du code de la sante pubhque modifie pai le Decrel

n'2018-434 du 4 juin 2018, deliitées par I'Arcéle intermuvstonel du 27 gnn 2018
(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a l'adresse suivante - hilps //www.geoportail. gouv.lr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb




21 seplembre 2022
Rue Napoléon
97360 Mana

- CONSORTS OTHILY
Réf. 7020 - Page 2/11

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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, les dans ce tableau de synthese sont gonnees A e informatil @t ne sont pas cnaliéos dans ce docutment

- Etat des risques compliémentaires (Géorisques)

I |
: Risques Concerné | Détails

TRI : Territoire a |
Risque important Non '
d'Inondation

——

AZ| : Atias des Zones Oui présence d'un AZI surla commune sans plus d'informations
@ Inondables sur l'exposition du bien.

|
inondation | PAP! : Programmes ]
d'actions de Prévention Mon
| des Inondations

| Remontées de nappes

ﬁ Non

Installation nucleaire

|
' ‘% Non

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués
. ou potentiellement Non |
pollués
’ E BASIAS : Sites |
| Pollution des industriels et activités Non !
| sols, des eaux |de service |
| oude I'air i |
| !CPE ! }nstallanons Noi

| industrielles |

B 1 |
| 7 |

— |

! e A
Cavités souterraines |

—

| .'I anness indispo ‘_.|I-_.I|',: T

Canalisation TMD
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ARPEQOUILLY

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou fechnologiques, sismicile, polentiel radon et pollution des sols

i. Cei élal, relalif aux obligations, inferdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des fisques naturels minlers ou technologiques
concernant limmeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
0> 1819-DEAL du 08/10/2013

Situation du bien immobilier (bati ov non bdati) Document réalisé le : 21/09/2022
2. Adresse
Parcelle(s) | AB 070

Rue Napoléon - 97360 Mano

1. Sltuation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn)

Limmeuble est sifué dans le pérnmétre d'un PPRN prescrit oui | 1 non | X '
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN appliqué par anticipafion oui [_] non [ X |
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN approuvé oul I X_”: non | i
Les risques naturels pris en compte sont liés & : [les fisciues grisés ne font pas lobje! o uni procédwe PR sur la commune)
Inondation [x ] Crue torentielle IJ Remontée de noppe |__ | Submersion marine f__] Avalanche [ ]
Mouvement de terrain ! | Myt terrain-Sécheresse 1 Setsme [ ,l Cyclone | r| Eruption volcanique { |
Feu de forét | _i aulre {,_' [ = . AR ]

Limmeuble est concermné par des prescriptions de fravaux dans le iéglemeni du ou des PPRN oul’ | | non |_ l'

si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalises’ oui l 1 non ‘ |

4. Situation de I'mmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRmM]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit i L]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation ui [ ]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oul 'i_|
Les risques miniers pris en compte sont liés & fles risciures grisés e font pas lobjel dune procédure PPR sw o commune]
Risque miniers | ] Attaissement | ] Elfondremeant 1 | Tassement [ Emission de gaz I |.
Pollution des sols L__ Follution des eaux __I autre | [55] [ e N I
Limmeuble est concemé par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRm oui 1 | non X _|
si oul, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont el réalises’ oui | non ||
5. Sltuation de I'lmmeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRY]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR! approuvé oui | | non | x|
Limmeuble est situé dans le perimétre d'un PPRY prescrit oul |_ J non | X !
Les risques technologiques pris en compte sont liés & © fles risques grisés ne font pos lobjel dune procedure PPR sur ia commime)
Risque Indusiriel [ ! ] Effet Ihermique ] Effet de surpression I i Ellet loxique | Projection | |
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oul | | non | x|
Limmeuble est situé en zone de prescription oui | ] non | X |
51 la transaction conceme un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oul | | non ‘ |
$ila fransaction ne concerne pas un logement, linformation surle type de risques auxquels limmeuble oui | ] non ||

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinélique, est joinie a l'acte de venie ou au contrat de location

6. Situation de I''mmeuble au regard du zonage téglemsnluire pour la prise en compte de la sismicité

on appbcalion oes arkches B 5634 of 0 583-8.1 du code de fenvirermement inc it par TAnGHE of kes DbCret #2010 1254 £ 2010-1255 du 22 octobe 2010

Limmeuble est situé dans une commune de sismicité Forte Moyenne Faible Trés 1alble

47 rii Sy i
wone 5 ]_ } one 4 r ;| zone 3 [ | one 2 [ ] zone | | X_]

7. situation de Iimmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en comple du potenfiel radon

an apclication des oricles R125-23 du codn do fendonnament ef R1333-29 du code da lo sanld publigue, m scdifis par b Caderal W 018 434 du 4 juin 2018

Limmeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : stgnmculir Falble avec lacteur de ransfert Falble

zone 3 | X | zone 2 zonel ||

. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance sulte & une catasirophe naturelle
Linformation est mentionnée dans 'acte authentique constatant la réolisation de la vente oui | non ||

9. Sltuation de I'immeuble av regard de la pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'information sur les Sols (SIS) oui [ | non I‘ sans objet ;..P<. l

AU soc beur mbalif & Nntomalion sue les sols n'a &6 aeald por e Mrdbal & oo jour

Partles concernées
Vendeur CONSORTS OTHILY a e

Acquéreur 6] le

97:354 REMI
I, 0594.29 07 H-Port—
M.‘ni ' steeve boutin@ade
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Inondation Concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 09/04/2015 (multirisque) * Le bien se situe dans une zone bleu clair.

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport,
Le contour du terrain n‘est donné qu'a titre indicatif.

Inondation Non concerné*

PPRn Par submersion marine, approuvé le 09/04/2015 (multirisque) * Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Elat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu' titre indicatif.
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Mouvement de terrain Non concerné”

PPRN Recul du trait de cote etde falaises, approuve le 09/04/2015 « | jmmeuble n'est pas silué dans le périmélre d'une zone & risques
(multirisque)

La carte ci-dessus est un exlrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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AMEQOURLY

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 01/03/2022  23/03/2022 06/04/2022 O

Pour en savoir plus, chacun peul consulter en préfeciure ou en maine, o dossier départemontal sur es rEQUes majeurs, e document dinformation communal sur les risques majours ef, sur
internet, o portail dadié & la provention des risques MA|GUS | www. prim,net

Préfecture : Cayenne - Guyane Adresse de I'immeuble :
Commune : Mana Rue Napoléon
Parcelle(s) : AB 070
97360 Mana

GUYANE FRANCAISE

Etabli le :

Vendeur : Acquéreur :

CONSORTS OTHILY
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Inondation » approuvé le 09/04/2015, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants

L | fit s . A o dhahiiating At A action r
B ol Geue Gl Suus o eolidiliel conaliuchion a Usage dnabnatitn Ou O acuving. ol

reférez-vous au reglement, page(s) 14

Documents de référence

> Reglement du PPRn multirisque, approuveé le 09/04/2015
> Nole de présenlation du PPRn multirisque, approuvé le 09/04/2015

Saul mention contraie, ces documents fonl lotyel dun lichier complémentaire distinel el disponible auprés du prestataire Gui vous a fourmi cel ERP

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par ADEXIM en date du 21/09/2022 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien
fait objet d'un arrété préfectoral n®1819-DEAL en date du 08/10/2013 en maliére d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par ;
- Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn multiisque approuve le 09/04/2015.
- Le bien se situe dans une zone bleu clair,
Des prescriptions de travaux existent selon la nature de limmeuble ou certaines conditions caractéristiques.
- Le risque Radon (niveau : significatif)

97354 REM TJOLY
Tél . 0594.29 07
Mail ' steeve boutin

Sommaire des annexes

> Arrété Prefectoral n® 1819-DEAL du 8 octobre 2013

= Cartographies :
- Carlographie réglementaire du PPRn multirisque, approuveé le 09/04/2015
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 09/04/2015
- Cartographie réglementaire de la sismicilé

A litre indicatif, ces piéces sont joinles au présent rapporl
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REPURLIOUE FRANCAISL -

PREFET DE LA REGION GUYANE

Drirevtson de FL oy ronneiment,
doe PAmenaeereent of du | egement

Service Kisques Frcrine. Mines ot {echets

nte Faerge et Boggoes Saturels

2 < 2
ARRETE N " ’d' 4 0\ DEALA2O Y da 5 (O -"1’?/(3 L i -

RELATIF A
L'ETAT DES RISQUES NATURFELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS DE BIFNS
IMMOBILIERS SITUES SUR LA COMMUNE DE MANA

FEPREFET DE LA REGION GEY AN,
CHEVALIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERIT

VU de Code genéral des Collectivstes Termitorales |

VU te Code de 'Environnement et notamment les articles Fo125-5 et ROI2S 20 4 RI25-27 relants a
Pinformation des acquercurs et des Jocataires de hiens immobiliers sur fes osgues naturels et

technologiques majeurs |

VU e Code de 'Environnement et notamment les articles R S63-1 a 1 S63-8. 1 relanfs a la presention

du risque stsmiguoe |

VU Farrcte prefectoral o maodifant Farrete prefectoral n 163 SIRACED PC du
3 ganvier 2006 relant 4 Lo histe des commaones ou sSapphque Tarticle 112525 du Code de

I'Fovironnement |

VU le decret 0t 2004374 du 29 avnl 2004 maoditie relatit aux pouvorrs des prefets. a organisation et

i action des services de Pl tat dans les regions et départements |

VU e decret du 05 juim 20103 podant nomeraton do pretet de b region Grasane. prefer de b Cous ane -
I ! : ;

MOSPEEZ Frie,

CONSIDERANT gue 3 commune de Mana est couverte par un plan de prevention des risgues
naturels d'inondation et risgues ttoraus (PPRIKT ) presort |

Sur proposition de Monsiear e Dhrecteur de Eovironnerent de | Nmenasement of die b osemient de
|

b Gruyane



ARRETE

Article | [ os elaments nee cestires o Pelaboration de I'etat des Flsgues ot Fntormation des
acquerenrs et des locatinres de biens amnohilicrs sites sur la commune de Mana sont consignes dans

le dossier d'mformations snnese au preseint arrete

€ ¢ dossier comprend
- la mention des nisgues naturels et technologiques pris e compie,
- cantographic des zones reglementees exposees,
- Fintitule des documents ausquelds le vendeur ou la balleur peut se referer

Ce dossier of les documents de réference sont hibrement consultables en mainie. prefecture el sous:

prefecture

Article 2 Cos infonmations sent mises i jour au regard des conditions mentionnees a Farticle | I25-5
du code de environnement

Article 3

e present arete et e dosster d'mtormation sont adresses 4 la chambre departementale des notaires.,
Le présent arrété est affiche en mamie ¢t public au recuerl des actes administrants de ' dans le
depantement

Mesdames ef Messieurs le secrétaire general de la préfecture. les sous-prefets drarmndissement, I
directeur de IEnvironpement. de PAmenagement et du Logement et le maire de a commune de Mana
sont charges, chiacun en ce qui les concerne, de apphication du present arrete.

Farta Cavenne, e

1 e Pretet













ETAT DES RISQUES DE POLLUTION DES SOLS

Etabl seion les informalions mises a disposition par les bases de donnges BASIAS, BASOL et ICPE

N* ERPS : 6131249 Date de création : 21 septembre 2022
Réfinterne : 7020

REFERENCES DU BIEN

Vendeur : CONSORTS OTHILY

Adresse du bien :

Rue Napoléon
97360 Mana

Latitude : 5.66989°
Longitude : -53.77852°

Références cadastrales

Section Numéro Surface
AB 0070 -
SYNTHESE
s i . Entre 100m et 500m
Sites \Pérlmélres 100 m autour de I'immeuble e R M
Nombre de Sites BASOL* 0 0
Nombre de Sites BASIAS™ 0 0
Nombre de Sites ICPE*** 0 0
Total 0 0

* BASOL : Base de données sur les sites el sols pollués (ou potentiellement pollués) appelant une action des pouvoirs publics, & tilre préventif ou curalif

** BASIAS  Base de données d'Anciens Sites Industnels et Activités de Service Il faut souligner que l'inscription d'un site dans la banque de données BASIAS ne
préjuge pas d'une éventuelle pollution & son endroit,

*** ICPE  Base de données des installations classées soumises & aulorisation ou enregistrement et/ou régime particuler (SEVESO. IED )

SOMMAIRE

Localisation des sites situés a moins de 100m de l'immeuble ..

Inventaire historique des sites BASOL situés a moins de 10!’1m r!n p ImmPlIth'

Inventaire historique des sites BASIAS situés a moins de 100m de l'immeuble ..

Inventaire historique des sites ICPE situés a moins de 100m de limmeuble. ..

Localisation des sites situés a plus de 100m et & moins de 500mdellmmeuble B ——
Inventaire historique de sites BASOL situés a plus de 100m et & moins de 500m de I‘unmeuble T Ty ———
Inventaire historique de sites BASIAS situés a plus de 100m et & moins de 500m de l'immeuble ...
Inventaire historique de sites ICPE situés a plus de 100m et & moins de 500m de l'mmeuble ...

Sites non localisables ........... : ; SNTCRR PRI

Conclusions . RO estus Sy

Notice complemenlalre ;

NooOULOObWWWN



LOCALISATION DES SITES

SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE

Légende :

Emprise de l'immeuble

D 100 m autour de lI'immeuble

Type de site chal du stin
b En activité Cessation Inconnu
Basias (Ancien site industriel ou activité de service) i i
ICPE (Installation Classée pour la Protection de I'Environnement) . ﬁ

Basol (Site ou sol pollué ou potentiellement pollué)

A

Notice de lecture :

Chaque cercle, triangle ou carré représente la localisation d'un site, sol pollué ou potentiellement pollué. Pour connaitre
les détails d'un de ces sites, identifiez la dalle dans laquelle se trouve le cercle ou le triangle (A1, A2, C2, etc.) et reportez-

vous au tableau d'inventaire qui suit.




INVENTAIRE HISTORIQUE DES SITES BASOL
SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE

A Tous les sites

Dalle_| Nom Activité [ Adresse postale |
Aucun e )

INVENTAIRE HISTORIQUE DES SITES BASIAS
SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE

@) Sites en activité

Dalle | Nom | Activité ( Adresse postale
Aucun

Sites dont I'état d’occupation est inconnu

Dalle | Nom [ Activité | Adresse postale
Aucun

@ sites dont I'activité est terminée

Dalle | Nom | Activité | Adresse postale
Aucun

INVENTAIRE HISTORIQUE DES SITES ICPE
SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE

i Sites en activité

Dalle | Nom | Activité [ Adresse postale |
Aucun |

Sites dont I'état d’occupation est inconnu

Dalle | Nom | Activité | Adresse postale |
Aucun i

] Sites dont I'activité est terminée

Dalle | Nom | Activité ] Adresse postale
Aucun

Pour chaque tableau, les sites sont classés selon leur distance a limmeuble du plus proche au plus lointain.



o LOCALISATION DES SITES
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

Légende :
[ Emprise de l'immeuble
I:l 100 m autour de I'immeuble

Type de site SN o s
» En activité Cessation Inconnu
Basias (Ancien site industriel ou activité de service) Q
ICPE (Installation Classée pour la Protection de I'Environnement) =i ]
Basol (Site ou sol pollué ou potentiellement pollué) A
Nolice de lecture :

Chaque cercle, triangle ou carré représente la localisation d'un site, sol poliué ou potentiellement pollué. Pour connaitre les détails

d'un de ces sites, identifiez la dalle dans laquelle se trouve le cercle ou le tnangle (A1, A2, C2, elc.) et reportez-vous au tableau
d'inventaire qui suit.



INVENTAIRE HISTORIQUE DE SITES BASOL
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

A Tous les sites

Dalle | Nom Activité [ Adresse postale

Aucun

INVENTAIRE HISTORIQUE DE SITES BASIAS
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

@  Ssites en activité

Dalle | Nom | Activité | Adresse postale

Aucun

Sites dont I'état d’occupation est inconnu

Dalle | Nom [ Activité | Adresse postale

Aucun

@  sites dont I'activité est terminée

Dalle | Nom [ Activité [ Adresse postale

Aucun

INVENTAIRE HISTORIQUE DE SITES ICPE
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

) Sites en activité

Dalle | Nom | Activité | Adresse postale

Aucun

Sites dont I'état d’occupation est inconnu

Dalle | ~ Nom | Activité | Adresse postale

Aucun

i Sites dont 'activité est terminée

Dalle | Nom ] Activité [ Adresse postale

Aucun

Pour chaque tableau le classement est établi du plus proche au plus lointain de l'immeuble.




SITES NON LOCALISABLES

Il est important de savoir que les bases de données ulilisées ne sont pas exhaustives, il s'agit d'un inventaire historique de sites
pouvant dater pour certains de plusieurs dizaines d'années. Les informations de localisation ne sont pas toujours fournies, il n'est
donc pas possible de savoir si ces sites sont & proximité de 'immeuble.

Pour votre information, les sites dont la localisation est inconnue a ce jour pour la commune « Mana » sont dénombrés ci-apres :

e 0 site BASOL,

e 1 site BASIAS en activité ;

e 0 site BASIAS dont l'activité est terminée ;

e 0 site BASIAS dont I'état d'occupation est inconnu ;
e 0 site ICPE en fonctionnement ;

e 0 site ICPE en construction ;

e 0 site ICPE en cessation d'activité ;

CONCLUSIONS

Selon les informations mises a notre disposition,

La consultation de la base de données BASOL, le 21 septembre 2022, n'a pas permis d'identifier de site pollué (ou sol pollué, ou
potentiellement pollué) dans un rayon de 500m autour de l'immeuble.

La consultation de la base de données BASIAS, le 21 septembre 2022, n‘a pas permis d'identifier d'ancien site industriel ou activité
de service dans un rayon de 500m autour de l'immeuble. 1 ancien site industriel ou activité de service est situé dans la commune
sans localisation précise.

La consultation de la base de données ICPE, le 21 septembre 2022, n'a pas permis d'identifier d'installation classée pour la
protection de I'environnement dans un rayon de 500m autour de I'immeuble.

Le présent Etat des Rasques de Fbﬂurron des Sols fait unig éférence 4 des renseig connus & ce jour. Il constitue un document dinformation sur la proximité
d'activités actuelles ou p tes ou pok t polluantes el ne peut en aucun cas éire considéré comme une autonsation administrative quelconque. Il n'a pas
pour objet d'établir un constat de la pollution avérée des sols, de sa nature, de sa dangerosrfé et des consé Ces ré t qui en découlent. Par ailleurs, il convient de
préciser que les hases de données BASOL et BASIAS ne pi pas a l'exhaustivité. Cet étal des nsques ne constilue en aucun cas un diagnostic de pollution des sols.

Seule une visite du site, accompagnée de sondages ou de prélévements, permet & un experf du domaine d'établir ce diagnostic el de satisfaire, enltre aulres, au contexle
réglementaire des articles L.511-1, L.512-12-1, L. 514-20 el L 512-6-1 du code ['environnement

Sophia Antipolis, le 21 septembre 2022,




NOTICE COMPLEMENTAIRE

Que faire en cas de vente d'un terrain concerné par un site BASOL BASIAS ou ICPE 7

| 'information de I'acquéreur est une obligation tant au regard du Code Civil (vice cache) qu'au regard, anciennemenl de l'arlicle 8.1
de la loi du 19 juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de l'environnement soumises a autorisation. qu'au
regard de l'actuel Code de L'environnement (partie Legislative), Livre 5 Prévention des pollutions, des risques et des nuisances,
Chapitre IV : Contréle et contentieux des installations classées, Section 3 = Protection des liers Aricle 1.514-20 : "Lorsqu'une
installation soumise a autorisation ou a enregisirement a élé exploitée sur un lerrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer
par écrit I'acheteur ; il l'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants qui résultent de
I'exploitation. Si le vendeur est l'exploitant de l'installation, il indique également par écrit & l'acheteur si son aclivité a entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives. L'acte de vente atleste de I'accomplissement de cette
formalité. A défaut, et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisee dans le conlrat, dans un délai de
deux ans a compter de la découverle de la pollution, 'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix; il peul aussi demander la réhabilitation du site aux frais du vendeur, lorsque le colt de cette
réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente. Les notaires doivent veiller a ce que celte information soit
respectée. Les conditions de vente sont ensuite librement débattues entre vendeur et acquéreur.

Par ailleurs, il est important de rappeler que depuis le 1er janvier 2018, une nouvelle information a eté rendue obligatore dans les
ERP. Ainsi, si Iimmeuble est situé dans un secteur d'information sur les sols (SIS), celle-ci est notifiee dans 'ERP. Pour en savoir

plus, rdv sur www.preventimmo.frierp.

Quelles sont les conséquences si le site est considéré comme potentiellement pollué ?

Les risques varienl avec la nature et la concentration des polluants présents, la géologie, I'hydrogéologie et surtoul avec le type
d'usage du sol. La présence d'un polluant dans un sol ninduit pas nécessairement un risque pour les personnes vivant sur le site ou
a proximité. Sans changement d'usage, les risques ne peuvent guére aller qu'en décroissant avec le temps en raison de la dilution,
de la dégradation physico-chimique ou biologique et de la fixation des polluants dans certaines phases du sol. Ce phénoméne eslt
dénommé © atténuation naturelle. Pour un site vieux de plus de vingt ans, les impacts ne sont en général plus susceptibles
d'apparaitre qu'a I'occasion d'un changement d'usage tel que construction d'une nouvelle usine, d'une école ou d'un lotissement sur
un ancien site industriel ou une ancienne décharge. Ainsi, s'il y a changement d'usage ou projet de construction sur un terrain
nu concerné par un risque de pollution des sols, il convient de réaliser un diagnostic de pollution des sols.

Lorsqu'un maitre d'ouvrage est a l'origine d'un changement d'usage dans les conditions définies par l'article L. 556-1, il définit, le

cas échéant sur la base d'une étude de sols comprenant les éléments mentionnés a ['article R. 556-2, les éventuelles mesures de

gestion de la pollution des sols, y compris les eaux soulerraines, qui permettent d'assurer la compatibilite entre I'état des sols et la
protection des intéréts mentionnés au premier alinéa de l'article L. 556-1, au regard du nouvel usage projete.

Qui peut faire ces évaluations de risques ?
Il existe en France de nombreux bureaux d'études et de sociétés susceptibles de réaliser de lelles études. lls sonl réunis, pour une
majorité d'entre eux, dans une union professionnelle, I'Union Professionnelle des Entreprises de Dépollution de Sites (UPDS).





