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Les activités principales et accessoires de I'Huissier de Justice sont garanties pécuniérement par la commu-

nauté.
Ord. du 2-11-45 modif. art. 2 et Décret du 29-2-56 art. 55.

Confiez a la SARL ACTES - HUISSIERS - GUYANE - DELABIE - CAUCHEFER

* la sauvegarde et la défense de vos droits ;

* le recouvrement amiable et judiciaire de vos créances ;

* les notifications de cession de créances et de parts sociales ;

* les prisées et les ventes mobiliéres dans les communes ou il n’y a pas de commissaire-priseur ;
* les constats de produits périmés, avariés et abimés.

* les prises de sdreté.

Utilisez sa compétence, son autorité.
Bénéficiez de I'efficacité de ses moyens, de sa responsabilité.

Consultez Huissier de Justice moderne

Actes judiciaires et extrajudiciaires (Congés, commandements, offres, oppositions, sommations, notifications).
Conseils, exécution de jugements et d'actes, inscription d’hypothéques judiciaires de nantissement ; injonction
de payer, loyers, protéts, recouvrement de créances, référé, saisies, saisies-attributions diverses, séquestres,
ventes mobilieres, saisies immobiliéres, jeux et concours.



SARL ACTES-HUISSIERS-GUYANE-
DELABIE-CAUCHEFER

Huissiers de Justice
2240 route de Montabo, 1°' étage

B.P. 50459

97331 CAYENNE CEDEX

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE SEPT JANVIER

A LA REQUETE DE :

La Société CREDIT POPULAIRE GUYANAIS — CAISSE DE CREDIT MUTUEL, société
coopérative a capital variable et & responsabilité limitée, inscrite au RCS de CAYENNE sous le n°®
303 192 967, dont le si¢ge social est sis Place Justin Catayée, 2 rue des Ibis 8 CAYENNE (97300) ;

Prise en la personne de son représentant légal domicilié en cette qualité audit si¢ge ;

Pour laquelle domicile est élu au Cabinet de la SCP BEULQUE-CHELLE, société d’avocats
inscrite au Barreau de la GUYANE demeurant Chemin Grant, 8 lotissement Espace 97300 CAYENNE,
représentée par Maitre Cyril CHELLE, avocat associé¢ au Barreau de la Guyane ;

-Que dans le cadre d’une procédure de saisie immobiliére diligentée a 'initiative du requérant

représenté par son avocat a I’encontre de :
_ﬂ vue de procéder a la vente d’un immeuble sis sur la

commune de CAYENNE, Rocade de Baduel, Batiment G, lot n°® 65, cadastré AV 165, le requérant me
requiert afin de procéder a la description dudit bien immobilier ;
-Qu’il me demande d’établir un proces verbal de description des lieux ;

Déférant a cette réquisition,

Je, Sophie DELABIE, Huissier de Justice au sein de la SARL ACTES-HUISSIERS-GUYANE-
DELABIE-CAUCHEFER, SARL titulaire d’un office d’Huissiers de Justice prés le Tribunal Judiciaire
de CAYENNE, y demeurant 2240 route de Montabo, 1* étage, soussignée,

Me suis transportée ce jour sur la commune de CAYENNE, 880 Rocade de Baduel, Batiment G,
appt G5, 1°" étage, ou étant a partir de QUINZE HEURES ET CINQ MINUTES, en présence de :

~ Monsieur BOUTIN Steeve de la société ADEXIM, professionnel sollicité pour I’établissement
d’un état de diagnostic technique ;

Ai constaté ce qui suit :

. ACCES ET ENVIRONNEMENT

-Le bien immobilier consiste en un appartement de type T2 situé au 1 étage du batiment G de la
résidence Zéphir (photon® 1) ;
-La résidence se situe sur la rocade de Zéphir, apres le rond-point de Baduel, a proximité des

commerces, administrations et établissements scolaires ;
oy -
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-Sur le coté gauche, avant I’entrée de la résidence, se trouve le local poubelles ;

-Le batiment G se situe dans le fond de la résidence, derriére 2 autres batiments et est paralléle a la
rocade de Zéphir ; devant le batiment, un espace en herbes avec des bancs et des jeux pour enfants
(photo n° 2) ;

-La résidence est sécurisée par un portail électrique et pourvue d’éclairage ; plusieurs places de
parking visiteur autour des batiments ;

-Au rez-de-chaussée du batiment G, des places de stationnement dont 2 sont attribuées au logement
G35, les places n° 184 et 185 (photos n° 3 et 4) ; les places de stationnement ne sont pas couvertes ;
des pergolas en bois surplombent les places de stationnement ; les places sont délimitées sur I’arriere
par un muret en agglos ; absence de fermeture du parking ;

-Les boites aux lettres se trouvent au niveau des places de stationnement sur le coté des escaliers
d’accés aux appartements (photo n° 5) ;

e OCCUPATION :

-Le bien immobilier est loué a I’armée par le biais du BIL et est actuellement occupé, depuis
07/2020, par

-Le syndic de la résidence serait assuré par la SEMSAMAR selon les derniéres déclarations du
propriétaire ;

e DESCRIPTION :

-Le logement se situe au 2°™ étage du batiment G, a gauche en sortant de I’escalier ; il porte le
numéro G5 (photo n° 6) ;

-L’accés dans I’immeuble se fait par un escalier extérieur non couvert ; la ventouse de la porte
d’accés de I'immeuble ne fonctionne pas

-Au méme étage, se trouvent deux autres logements ;

-Les murs sont en béton peints ; du carrelage 30x30 et des plinthes assorties identiques dans tout le
logement ; au plafond, une dalle béton peinte ;

-L’accés se fait par une porte métallique a 3 points (photo n°® 7) ;

-Derriére la porte en entrant, un placard avec 2 portes coulissantes (photo n° 8) ; un interphone et le
compteur électrique a entrée ;

-Séjour : une baie vitrée 3 pans coulissants en alu surmontée d’un volet roulant électrique donne sur
le balcon (photos n° 9 et 10) ;

-Sur la gauche du séjour : une buanderie et la cuisine ;

-Sur la droite du séjour : une porte isoplane dessert la chambre ;

-Cuisine : une baie vitrée 2 pans coulissants en alu surmontée d’un volet mécanique donne sur le
balcon ; le volet mécanique est démonté et en panne ; des €léments de cuisine ; un plan de travail
stratifié avec un évier inox 2 bacs, de la faience le long du plan de travail (photo n® 11) ;
-Buanderie : I’accés se fait par une porte isoplane ; les murs face 2 la porte et sur le cté de la porte
sont en placo ; une arrivée d’eau ; un chauffe-eau électrique (photo n° 12) ;

-Balcon : il donne sur I’espace en herbes ; une rambarde en alu avec vitres et au fond, des ventelles
en bois (photo n° 13) ; des problémes d’infiltrations au plafond ; la peinture cloque (photo n° 14) ;
-Chambre (photo n° 15) : I’acces se fait par une porte isoplane ; sur le coté gauche, une porte en alu
surmontée d’un volet mécanique donne acces au balcon ;

-Salle de bains (photo n°® 16) : I’accés se fait par une porte isoplane depuis la chambre ; la piéce
contient une cuvette de toilettes, un lavabo et une baignoire ; de la faience autour et devant la
baignoire et devant le lavabo ; une jalousie ; la paroi coté chambre est en placo ;

N’ayant plus rien a constater, je me suis retirée et de tout ce que dessus, j’ai dressé le présent proces
verbal de constat, auquel j’ai annexé seize photographies parfaitement conformes a la réalité et non
modifiées par un quelconque procédé technique, pour servir et valoir ce que de droit.

TELLES ONT ETE MES CONSTATATIONS, DONT ACTE
SOUS TOUTES RESERVES.

COUT : DEUX CENT QUATRE-VINGT-HUIT EUROS ET SIX CENTIMES (28/8';
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ETAT DES RISQUES DE POLLUTION DES SOLS

Etabli selon les informations mises a disposition par les bases de données BASIAS, BASOL et ICPE

N° ERPS : 5359029 Date de création : 10 janvier 2022
Réf interne : 6761

REFERENCES DU BIEN
Vendeur : _

Adresse du bien :

Rocade de Zéphir - Résidence Zéphir - Appt.G05
97300 Cayenne

Latitude : 4.93511°
Longitude : -52.30917°

Références cadastrales

Section Numéro Surface
AV 0165 -
SYNTHESE
. Périmeétres " Entre 100m et 500m
Sites 100 m autour de I'immeuble autour de l'immeuble
Nombre de Sites BASOL* 0 0
Nombre de Sites BASIAS** 0 1
Nombre de Sites ICPE*** 0 0
Total 0 1

* BASOL : Base de données sur les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif.

** BASIAS : Base de données d Anciens Sites Industriels et Activités de Service. Il faut souligner que I'inscription d'un site dans la banque de données BASIAS ne
préjuge pas d‘une éventuelle pollution a son endroit.

*** |CPE : Base de données des installations classées soumises a autorisation ou enregistrement et/ou régime particulier (SEVESO, IED ...).

SOMMAIRE

Localisation des sites situés @ moins de 100m de I'iMMEUDIE ...........c.ooiiiiiiiii e
Inventaire historique des sites BASOL situés a moins de 100m de I'immeuble....
Inventaire historique des sites BASIAS situés a moins de 100m de l'immeuble... .
Inventaire historique des sites ICPE situés a moins de 100m de I'MmeuUbIe.............cccoiiiiiiiiiiiii e
Localisation des sites situés a plus de 100m et a moins de 500m de I'iMMEUDIE...........ccciiiiiiieiiiiie e
Inventaire historique de sites BASOL situés a plus de 100m et a moins de 500m de I'immeuble .
Inventaire historique de sites BASIAS situés a plus de 100m et a moins de 500m de I'immeuble .
Inventaire historique de sites ICPE situés a plus de 100m et a moins de 500m de I'immeuble..
SiteS NON 10CAISADIES ........eeeiiiiie et e e
Conclusions .........ccc....... .
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LOCALISATION DES SITES

SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE

Légende :
Emprise de l'immeuble

D 100 m autour de I'immeuble

Type de site Etat du site
e En activité Cessation Inconnu
Basias (Ancien site industriel ou activité de service) .
ICPE (Installation Classée pour la Protection de I'Environnement) .

Basol (Site ou sol pollué ou potentiellement pollué)

A

Notice de lecture :

Chaque cercle, triangle ou carré représente la localisation d'un site, sol pollué ou potentiellement pollué. Pour connaitre
les détails d'un de ces sites, identifiez la dalle dans laquelle se trouve le cercle ou le triangle (A1, A2, C2, etc.) et reportez-

vous au tableau d'inventaire qui suit.
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INVENTAIRE HISTORIQUE DES SITES BASOL
SITUES A MOINS DE 100M DE L'MMEUBLE

A Tous les sites
Dalle | Nom Activité Adresse postale
Aucun

Sites en activité

INVENTAIRE HISTORIQUE DES SITES BASIAS

SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE

Dalle | Nom | Activité | Adresse postale
Aucun
Sites dont I’état d’occupation est inconnu
Dalle | Nom | Activité | Adresse postale
Aucun
Sites dont I’activité est terminée
Dalle | Nom | Activité Adresse postale
Aucun
INVENTAIRE HISTORIQUE DES SITES ICPE
SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE
i3 Sites en activité
Dalle | Nom | Activité Adresse postale
Aucun
Sites dont I’état d’occupation est inconnu
Dalle | Nom | Activité | Adresse postale
Aucun
Sites dont I'activité est terminée
Dalle | Nom | Activité | Adresse postale
Aucun

Pour chaque tableau, les sites sont classés selon leur distance a I'immeuble du plus proche au plus lointain.




o LOCALISATION DES SITES
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

Légende :
Emprise de lI'immeuble

D 100 m autour de I'immeuble

Type de site Etat du site
yP En activité Cessation Inconnu
Basias (Ancien site industriel ou activité de service) .
ICPE (Installation Classée pour la Protection de 'Environnement) .
Basol (Site ou sol pollué ou potentiellement pollué) A

Notice de lecture :

Chaque cercle, triangle ou carré représente la localisation d'un site, sol pollué ou potentiellement pollué. Pour connaitre les détails
d'un de ces sites, identifiez la dalle dans laquelle se trouve le cercle ou le triangle (A1, A2, C2, etc.) et reportez-vous au tableau
d'inventaire qui suit.
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~_INVENTAIRE HISTORIQUE DE SITES BASOL
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

A Tous les sites

Dalle | Nom Activité Adresse postale

Aucun

INVENTAIRE HISTORIQUE DE SITES BASIAS
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

. Sites en activité

Dalle | Nom | Activité Adresse postale

Aucun

Sites dont I’état d’occupation est inconnu

Dalle | Nom | Activité Adresse postale

Aucun

Sites dont I'activité est terminée

Dalle Nom Activité Adresse postale
c3 Prévot Production de boissons alcooliques distillées et 1108 Route de Baduel
liqueurs (C11.01) 97300 Cayenne

~_ INVENTAIRE HISTORIQUE DE SITES ICPE
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

i Sites en activité

Dalle | Nom | Activité Adresse postale

Aucun

Sites dont I’état d’occupation est inconnu

Dalle | Nom | Activité | Adresse postale

Aucun

Sites dont I'activité est terminée

Dalle | Nom | Activité | Adresse postale

Aucun

Pour chaque tableau le classement est établi du plus proche au plus lointain de Iimmeuble.
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SITES NON LOCALISABLES

Il est important de savoir que les bases de données utilisées ne sont pas exhaustives, il s'agit d'un inventaire historique de sites
pouvant dater pour certains de plusieurs dizaines d'années. Les informations de localisation ne sont pas toujours fournies, il n’est
donc pas possible de savoir si ces sites sont a proximité de 'immeuble.

Pour votre information, les sites dont la localisation est inconnue a ce jour pour la commune « Cayenne » sont dénombrés ci-apres :

e 0 site BASOL;

e 5 sites BASIAS en activité ;

e 0 site BASIAS dont I'activité est terminée ;

e 0 site BASIAS dont I'état d'occupation est inconnu ;
e 3 sites ICPE en fonctionnement ;

e 0 site ICPE en construction ;

e 1 site ICPE en cessation d'activité ;

CONCLUSIONS

Selon les informations mises a notre disposition,

La consultation de la base de données BASOL, le 10 janvier 2022, n'a pas permis d'identifier de site pollué (ou sol pollué, ou
potentiellement pollué) dans un rayon de 500m autour de I'immeuble.

La consultation de la base de données BASIAS, le 10 janvier 2022, a permis d'identifier les anciens sites industriels ou activités de
service suivants : aucun site dans un rayon de 100m autour de I'immeuble et 1 site entre 100m et 500m autour de lI'immeuble. 5
anciens sites industriels ou activités de service sont situés dans la commune sans localisation précise.

La consultation de la base de données ICPE, le 10 janvier 2022, n'a pas permis d'identifier d'installation classée pour la protection
de l'environnement dans un rayon de 500m autour de I'immeuble. 4 installations classées pour la protection de I'environnement sont
situées dans la commune sans localisation précise.

Le présent Etat des Risques de Pollution des Sols fait uniquement référence a des renseignements connus a ce jour. Il constitue un document d information sur la proximité

d activités actuelles ou passées polluantes ou potentiellement polluantes et ne peut en aucun cas étre considéré comme une autorisation administrative quelconque. Il n a pas
pour objet d établir un constat de la pollution avérée des sols, de sa nature, de sa dangerosité et des conséquences réglementaires qui en découlent. Par ailleurs, il convient de
préciser que les bases de données BASOL et BASIAS ne prétendent pas a | exhaustivité. Cet état des risques ne constitue en aucun cas un diagnostic de pollution des sols.
Seule une visite du site, accompagnée de sondages ou de prélévements, permet a un expert du domaine d établir ce diagnostic et de satisfaire, entre autres, au contexte
réglementaire des articles L.511-1, L.512-12-1, L.514-20 et L.512-6-1 du code | environnement.

Sophia Antipolis, le 10 janvier 2022,
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NOTICE COMPLEMENTAIRE

Que faire en cas de vente d'un terrain concerné par un site BASOL BASIAS ou ICPE ?

L'information de I'acquéreur est une obligation tant au regard du Code Civil (vice caché) qu'au regard, anciennement de l'article 8.1
de la loi du 19 juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation, qu'au
regard de I'actuel Code de L'environnement (partie Législative), Livre 5 : Prévention des pollutions, des risques et des nuisances,
Chapitre IV : Controle et contentieux des installations classées, Section 3 : Protection des tiers : Article L514-20 : "Lorsqu'une
installation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer
par écrit I'acheteur ; il I'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants qui résultent de
I'exploitation. Si le vendeur est I'exploitant de l'installation, il indique également par écrit a I'acheteur si son activité a entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de I'accomplissement de cette
formalité. A défaut, et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de
deux ans a compter de la découverte de la pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du vendeur, lorsque le colt de cette
réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente. Les notaires doivent veiller a ce que cette information soit
respectée. Les conditions de vente sont ensuite librement débattues entre vendeur et acquéreur.

Par ailleurs, il est important de rappeler que depuis le 1er janvier 2018, une nouvelle information a été rendue obligatoire dans les
ERP. Ainsi, si I'immeuble est situé dans un secteur d'information sur les sols (SIS), celle-ci est notifiée dans 'ERP. Pour en savoir
plus, rdv sur www.preventimmo.fr/erp.

Quelles sont les conséquences si le site est considéré comme potentiellement pollué ?

Les risques varient avec la nature et la concentration des polluants présents, la géologie, I'hydrogéologie et surtout avec le type
d'usage du sol. La présence d'un polluant dans un sol n'induit pas nécessairement un risque pour les personnes vivant sur le site ou
a proximité. Sans changement d'usage, les risques ne peuvent guéere aller qu'en décroissant avec le temps en raison de la dilution,
de la dégradation physico-chimique ou biologique et de la fixation des polluants dans certaines phases du sol. Ce phénoméne est
dénommé : atténuation naturelle. Pour un site vieux de plus de vingt ans, les impacts ne sont en général plus susceptibles
d'apparaitre qu'a I'occasion d'un changement d'usage tel que construction d'une nouvelle usine, d'une école ou d'un lotissement sur
un ancien site industriel ou une ancienne décharge. Ainsi, s'il y a changement d'usage ou projet de construction sur un terrain
nu concerné par un risque de pollution des sols, il convient de réaliser un diagnostic de pollution des sols.

Lorsqu'un maitre d'ouvrage est a I'origine d'un changement d'usage dans les conditions définies par l'article L. 556-1, il définit, le
cas échéant sur la base d'une étude de sols comprenant les éléments mentionnés a l'article R. 556-2, les éventuelles mesures de
gestion de la pollution des sols, y compris les eaux souterraines, qui permettent d'assurer la compatibilité entre I'état des sols et la
protection des intéréts mentionnés au premier alinéa de l'article L. 556-1, au regard du nouvel usage projeté.

Qui peut faire ces évaluations de risques ?
Il existe en France de nombreux bureaux d'études et de sociétés susceptibles de réaliser de telles études. lls sont réunis, pour une
majorité d'entre eux, dans une union professionnelle, I'Union Professionnelle des Entreprises de Dépollution de Sites (UPDS).



Etat des Risques et Pollutions

En app catondes artces L125 5a 7 et R125 26 du code de 'env ronnement.

Référence : 6761 Date de réalisation : 10 janvier 2022 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral
du 31 juillet 2017.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
Rocade de Zéphir - Résidence Zéphir - Appt.G05
97300 Cayenne

Parcelle(s)
AV 165
Vendeur
L
‘ : Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation approuvé 25/07/2001 oui non p3
Par submersion marine
PPRn Mouvement de terrain approuvé 15/11/2001 non non p.3
PPRn Inondation approuvé 25/07/2001 oui non p.4
PPRn Inondation prescrit 27/11/2020 oui non p.4
PPRn Mouvement de terrain approuvé 25/07/2001 non non p.5

Recul du trait de céte et de falaises

W)
Zonage de sismicité 1 - Trés faible non - -

2y
Zonage du potentiel radon 1 - Faible non - -




10 janvier 2022
Rocade de Zéphir - Résidence Zéphir - Appt G05
97300 Cayenne

Ré 6761 - Page 2/14

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retra t gonf ement des arg es Non Aléa Non étudié
@) N
P an d'Expos ton au Brut on -
Bas as, Baso, Icpe Oui 1 site* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d aprés | annexe des articles R563-1 & 8 du Code de | Environnement modifiés par les Décrets n 2010-1254 et n 2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par | Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de limmeuble au regard des zones & p iel radon du territoire frangais définies & | article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n 2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par | Amrété interministériel du 27 juin 2018.
(3) Inf ion graphiq Itable en mairie et en ligne & | adresse suivante : https: www.geoportail.gouv.fr donnees plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif.
Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7 R.125-26 R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant 'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du 31/07/2017

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 10/01/2022
2. Adresse

Parcelle(s) : AV 165

Rocade de Zéphir - Résidence Zéphir - Appt.G05 - 97300 Cayenne

3. Situation de Iimmeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui | X| non |__J
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui |_| non X
L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRn approuvé oui :'X i non '
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas lobjef d'une procédure PPR surla commune)
Inondation | X_‘ Crue torrentielle ] Remontée de nappe 1 Submersion marine | X | Avalanche ]
Mouvement de terrain [ | Mvt terrain-Sécheresse ‘ ‘ Séisme g l Cyclone | Eruption volcanique
Feu de forét | autre |
L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPRn oui i non X
si oui les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel ont été réalisés oui | ‘ non | |
4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui | non X
L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui | | non X |
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui | | non | X |
Les risques miniers pris en compte sont liés a: (les risques grisés ne font pas lobjet d'une procédure PPR surla commune)
Risque miniers 1 &) Affaissement L ] Effondrement 3 Tassement | Emission de gaz 1
Pollution des sols [ Pollution des eaux ; autre ] ;
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRm oui | | non X |
si oui les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont &té réalisés oui ] non |

5. Situation de Iimmeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt approuvé oui | | non X!
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit oui ' non X
Les risques technologiques pris en compte sont liés a: (les risques grisés ne font pas lobjet d'une procédure PPR surla commune)

Risque Industriel | Effet thermique | Effet de surpression | Effet toxique Projection m
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui [ 7 non X
Limmeuble est situé en zone de prescription oui VAAl non | X |
Si la transaction concerne un logement les travaux prescrits ont été réalisés oui ] V non ]
Si la tfransaction ne concerne pas un logement linformation sur le type de risques auxquels limmeuble oui | | non |

est exposé ainsi que leur gravité probabilité et cinétique est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location

o

. Situation de l'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en appiication des articies R 563-4 et D 563-8-1 du code de Fenvironnement modifieés par I'ATété et les Décrets n*2010-1254 / 2010-1255 au 22 octobre 2010

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité : Forte Moyenne Modérée Faible Trés faible

zone 5 zone 4 zone 3 zone 2 | zone 1 X

7. Situation de Iimmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en application des articies R125-23 du code de l'environnement et R1333-29 du code de ka santé publique modifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018

L'immeuble se situe dans une Zone a Potentiel Radon : Significatif Faible avec facteur de fransfert Faible

zone3 zone 2 zone 1 | X

8. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catasirophe naturelle : :
L'information est mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui | | non |

~0

. Situation de I'immeuble au regard de la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui | non | sans objet | X |
Aucun secteur relatif @ linformation sur les sok n'a été amété par le Préfet a ce jour

Parlies concernées

Vendeur [ a le

Acquéreur a le

Attention ! Sils nimpliquent pas d'obligation ou d'interdicfion réglementaire parficuliére les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents dinformafion
prévenfive et concerner le bien immobilier ne sont pas mentionnés par cet état
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Inondation Concerné
PPRn Par submersion marine approuvé le 25/07/2001 (multirisque) * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a risques

Aléa Faible — Aléa Moyen — Aléa Fort
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La carte ci-dessus est un extrait de la carte oﬂ'lclelle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Le contour du terraln n'est donné qu'a tltre indicatif.
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{ Inondation Concerné*

PPRn nondation approuvé le 25/07/2001 * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a risques
Aléa Faible — Aléa Moyen — Aléa Fort
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble
Au regard de sa position géographique l'immeuble n'est pas concemé par :

Le PPRn mu trsque, approuvé e 25/07/2001

Pris en considération : Recul du trait de céte et de falaises
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Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

S, a votre connassance, 'mmeube a fat 'objet d'une ndemnsaton sute a des dommages consécutfs a des
événements ayant eu pour conséquence a pub caton d'un arrété de catastrophe nature e, cochez ¢ dessous a
case correspondante dans a co onne "Indemn sé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO Indemnisé
nondation - Par ruissellement et coulée de boue 15/05/2013  15/05/2013  26/10/2013 (]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 25/08/1996 26/08/1996 09/01/1997 )
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 16/03/1996  16/03/1996 17/10/1996 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 29/05/1991  30/05/1991  14/09/1991 )
Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le drinft i sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Cayenne Guyane Adresse de I'immeuble :

Commune : Cayenne Rocade de Zéphr Rés dence Zéphr
Appt.G05
Parce e(s): AV 165
97300 Cayenne

GUYANE FRANCAISE

Etab e:

Vendeur : Acquéreur :

ROSAMOND
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Rég ement du PPRn Inondat on, approuvé e 25/07/2001
> Rég ement du PPRn mu trsque, approuvé e 25/07/2001
> Note de présentat on du PPRn Inondat on, approuvé e 25/07/2001

> Note de présentat on du PPRn mu trsque, approuvé e 25/07/2001
Sauf ti traire, ces dc ts font | objet d un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a foumi cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par ADEX M en date du 10/01/2022 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien
fait I'objet d'un arrété préfectoral en date du 31/07/2017 en matiére d'obligation d' nformation Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels Miniers et Technologiques

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d' nformation le B EN est ainsi concerné par
- Le risque nondation Par submersion marine et par la réglementation du PPRn multirisque approuvé le 25/07/2001

- Aléa Faible, Moyen et Fort
Aucune prescription de travaux n'existe pour I'immeuble
- Le risque nondation et par la réglementation du PPRn nondation approuvé le 25/07/2001
- Aléa Faible, Moyen et Fort
- Risque Faible — Zone de Précaution
Aucune prescription de travaux n'existe pour I'immeuble
- Le risque nondation et par le PPRn nondation prescrit le 27/11/2020
A ce jour aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental du 31 juillet 2017
> Cartographies
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque approuvé le 25/07/2001
- Cartographie réglementaire du PPRn Mouvement de terrain approuvé le 15/11/2001
- Cartographie réglementaire du PPRn nondation approuvé le 25/07/2001
- Cartographie réglementaire du PPRn nondation prescrit le 27/11/2020
- Cartographie réglementaire de la sismicité
A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.




PREFET DE LA REGION GUYANE

Owrecton do 'savronnomant
de I'srmanagerrent ot tu logemont

Semace Risques  Erargie Mnes ot Déchots
Unité Energwe =t Rizquas natumis

ARRETE

PORTANT MODIFICATION DE L'ARRETE PREFECTORAL N* 1814/DEALI2013 du § Octobre 2013
RELATIF A L'INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS
SUR LES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS

LE PRETET DE LA REGION GUYANC.
CHEVALICR DE LA LEGION D'HONNEUR
CHEVALIER DE U'ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU te 0ode géneral des Callectwids Tamilonses ;
VU I cotde lenvitonnemenl of notammen ks soickes L1255 ¢l R.125-23 4 R 125-27,

VU s décret n* 2005-134 du 15 féyrior 2005 elabf & Nnformator dos scaudreurs ol locatisims de biers immotilise sar les 1sques
naturels ot WDChNDOGKUSS Majours |

VU l'améle oréfectaral n* 18 1/DEALI2013 du 8 cotoars 2013 raleuf & '@ iste des commuras ol 5 applicue Faricle L 125.6 du code de
l'envitoanemant |

VU te sécrel 2° 2004.374 da 29 avel 2004 modifié relatil aux pouvors des ceélels, & l'oganiation et a Iaction ces senvoas da [Etat

dans los negicas of dépariemeats
VU o décrer du 17 décembma 2015 portant sominatica de M. Mada JACGER, &1 quaité de préfel ce @ région Guysra, prélel da Iy
Guyane

CONSIDERANT que de nouvedas commungs sont cowenes par un plan de oprevenfion des dsques ralwe's pewisbles (PPRN)
prescill au Spprouve oy d'un pan de préventon des risquas echncloginues (PPRT) pmsard ou approuve

CONSIDERANT gu'il convent do mettre 3 jour la lisle des comumunes exposées & des ragoes fasanl “obyel d'un plan de coéventian
des nequas naturels ou technokgicues ProsCIt Ou ApErouve |

SUR prapositon de Mons eur le Direcleur de lenvironnamant do ‘amenagement el du ogement ;
ARRETE

Article 1 : Lo séparement te lo Guyana eil exposd six rsques natuels prdvisitios d'inandatior de mouvemant do torran, dérosion
du Istoral de foux de vegétatan el aux rsgues lechrologques.

Los élémonts nécossains 4 lélabaralion de “élal des dsques pour I'n‘onration dos scquareurs of des bcataires do blens immobilers
sont consignés dans un dossier dinformation commural annaxe au présant ardld

Un dossipr d'infornation comenutal est élabll pour chacuns tas communes de Guyanu concamas par AL

Ce dossiar d'informalion communal comprends

- lea documents auxagels lo vanaour ou lo baileur peul se réfémer

- 18 liste des arrétds portart ou ayant pors reconnassincs de I'4tst de calastrophe nalunede oJ lechnolcgique sur le leailoie e la
commune.

L3 cartagraphie ces 20res axpo3des ou o5 amantdes ast disponible dans es dossien des PPRY el sur b sile Geaguysne com

Les dossers dinformatizn sonl accesebles sur ‘05 stes Intowwed de 1o prdfechne ot de la Diecticn de lenwiiconemont ds
Faménagement el du npsment de Guyane 21 sant isromont consuliabes & pradectum naus prifeciure of maiies cancemées

DEAL R0320 7073 003 REMD UERN Arrété IAL



Article 2 : L'arrdté n® 1814/DEAL/2013 du 8 octobre 2013 relatif 4 I'information des acquéreurs et des locataires de biens immoddiers
sur les nsques naturels et technologiques majeurs est abrogé et remplacé par le présent arméts et ses annexes

Article 3 ; L'obligation d'information prévue au | et |l de l'article L 125-5 du code de l'environnement s'applique dans chacune des
communes listées en annexe 1 du présent arrdte.

Articte 4 : La Nste des communes et les dossiers communaux d'information sont mis 4 jour & chague arrété modifiant la situation d'une
ou plusieurs communes au regard des coaditions mentionnées a rarticle R.125-25 dy code de I'environnement.

Aricle § : Une copie du présent arrélé ainsi que la liste des communes sont adressées aux maires des communes intéressées. Le
présent arrété sera affiché en malre durant une période minimale d'un mois et fera fobjet d'une mention 3u recueil des acles
administralifs de la préfecture de Guyane,

Article 6 : Le secrétaire général de la préfecture. le directeur de cabinat, s sous-préfet de Saint Laurent du Maronl, le directeur de
renvironnement. de 'aménagement et du logement et les maires du département sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de
I'application du présent arrété.

Fai a Cayenne, le )) l(.\,(. \) :)\lf

DEAL R0320 7073 003 REMD UERN Arrété IAL
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T Annexe a I'arrété prescrivant le Plan de Prévention

S'é‘&‘l:o-ou des Risques d'Inondation
GUYANE
oo PLAN DU PERIMETRE D'ETUDE
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D penmaotre de prascription
SCAN25_2019

0 05 km
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Souwces CIGN-SCANZS » 2018
Réaksabon DG TM Guyans

PRIC/PRNININZ020

DGTM - RO3-2020-11-27-006 - Arrété portant prescription de I'élaboration du Plan de Prévention des Risques et du litoral de I'Tle de Cayenne
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